Reguleringsbestemmelser for Sjgskogenveien 2, gnr 108, bnr 146 m.fl., rev 16. feb 2016

§ 1 Avgrensning
Det regulerte omrade er vist pa plankartet merket R-288 datert ...

§ 2 Arealformal
Omradet reguleres til:
Bebyggelse og anlegg
- Kombinert formal forretning/tjenesteyting
- Bensinstasjon/vegserviceanlegg

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
- Veg (felles)
- Annen veggrunn — grgntareal

Grgnnstruktur — turdrag

Grgnnstruktur - naturomrade

Hensynssone — Bevaring kulturmiljg (H570)

8 3 Rekkefglgebestemmelser
Utvidet felt for venstresving i Sjgskogenveien og justert fotgjengerfelt skal vere opparbeidet
far ny bebyggelse kan tas i bruk.

Det ma foreligge teknisk plan for tiltak som bergrer fylkesveien og denne ma godkjennes av
Statens vegvesen fagr igangsettingstillatelse kan gis.

Dersom man under arbeider stater pa fornminner, skal anleggsarbeidet straks stanses i den
utstrekning det bergrer fornminnet eller dets sikringssone pa 5 meter. Rette myndighet,
Akershus fylkeskommune, skal straks varsles i henhold til kulturminneloven § 8,2. ledd

Far det gis brukstillatelse til forretning skal sykkelparkeringsplasser vere ferdig opparbeidet.

§ 4 Fellesbestemmelser
Avkjarsel fra Sjaskogenveien skal vere felles for bensinstasjon/veiserviceanlegg og
forretning/tjenesteyting samt naboer i @degardsfaret (108/26 mfl).

Planomradet skal gis et samlet arkitektonisk uttrykk. Valg av materialbruk og farger skal
harmonere og baseres pa en helhetsvurdering for planomradet. En bevisst opparbeidelse av
grensen (ovalen) mellom bensinstasjonen og ny bebyggelse skal ivareta
bensinstasjonsomradets helhetlige utforming.

Utelagring tillates ikke.

§ 5 Bebyggelse og anlegg — kombinert formal forretning/tjenesteyting

Innenfor feltet tillates oppfert dagligvareforretning. Kontor- og lagerlokaler som er knyttet til
virksomheten tillates ogsa. Det tillates annen offentlig eller privat tjenesteyting som kan
omfatte servering/beverting/kafe/restaurant o.l. Bygningen skal apnes mot parkeringsareal og
ha sin inngang herfra.



Maks. grad av utnytting er angitt i plankartet. Parkeringsarealet inngar ikke i utnyttelsen.
Bebyggelsen skal oppfares innenfor byggegrenser og maks. gesimshgyder som vist pa
plankartet.

Stagttemurer, gjerder, trapper og parkeringsplasser tillates plassert utenfor byggegrenser og i
tomtegrensen mot nord.

Tekniske rom og inngangsvolum tillates 1,0 m over maks gesims og innenfor 20 % av
takflaten, og skal utgjare en samlet del av byggets arkitektoniske helhet.

Bebyggelsen skal utformes og tilpasses designmanual utarbeidet av Snghetta Arkitekter for
REMA 1000 og Valg av typologi fra designmanualen gjgres i rammesgknaden i samarbeid
med kommunen.

8§ 6 Bebyggelse og anlegg — bensinstasjon/vegserviceanlegg
Eksisterende bebyggelse for bensinstasjon/vegserviceanlegg med grunnflate inntil 500 m2
BY A skal opprettholdes innenfor byggegrenser og maks. gesimshgyde som vist pa plankartet.

Apent overbygget areal som er tilknyttet bensinstasjon/vegserviceanlegg tillates i tillegg.

§ 7 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
Avkijarsel skal skje som vist pa plankartet.

Kjereveg med felt for venstresving og fotgjengerfelt i Sjgskogenveien, samt avkjarsel til
planomradet skal opparbeides etter byggeplan som godkjennes av kommunen.

Det tillates inntil 50 parkeringsplasser. 10 % skal reserveres for el- eller hydrogenbiler. 5 %
av bilplassene for forretning skal etableres for personer med funksjonsnedsettelse og plasseres
ner publikumsinngangen til forretning. Sykkelparkering skal etableres i henhold til
anbefalinger i Statens vegvesens sykkelhandbok 233. Parkeringsarealet skal opparbeides med
belysning og beplantning.

Annen veggrunn skal opparbeides som grgntareal. Plan for utforming av arealene skal innga i
utomhusplan.

§ 8 Grgnnstruktur
Turdrag
Eksisterende sti/trakk fra Sjgskogenveien skal opprettholdes.

Det skal dokumentenes hvilke treer som kan bevares og hvordan disse skal beskyttes i
byggefasen.

Naturomrade
Vegetasjonsomradet i randsonen skal opprettholdes eller reetableres.

8 9 Hensynssone - Bevaring kulturmiljg (H570)
Innenfor formalet Bebyggelse og anlegg — bensinstasjon/vegserviceanlegg avsettes
hensynssone bevaring kulturmiljg. Eventuell ombygging eller tilbygg til eksisterende



bebyggelse skal utformes i trad med eksisterende arkitektoniske formsprak, uttrykk, material-
og fargebruk.

§ 10 Utomhusplan

Med byggesgknad skal det leveres en utomhusplan som redegjar for opparbeidelse av den
ubebygde del av tomten for forretningen/tjenesteyting, samt overgangen mot
bensinstasjon/serviceanlegg. Planen skal vise atkomst, parkering, terrengbehandling,
beplantning, stattemurer, gjerder, trapper, gangstier, belysning, varemottak og renovasjon.
Utomhusarealene skal veere opparbeidet far det kan gis ferdigattest. Om det sammenfaller
med vinterstid skal utomhusarealene vaere ferdig senest pafelgende sommer.

§ 11 Overvannshandtering, blagrenn faktor og kabler

Overvannshandtering og blagrenn faktor skal etableres ihht kommunens norm for
overvannshandtering. Valg av lgsning for overvannshandtering fra bygg og harde flater ma
fremga av utomhusplan og ma redegjares for i forbindelse med byggesgknad. Blagrenn faktor
som skal oppnas er minimum 0,7.

Alle nye kabler og ledninger (lavspent, telenett, tv og lignende) skal legges i bakken.
§ 12 Grunnundersgkelser

Grunnundersgkelser anbefales utfart for en detaljprosjektering pabegynnes. Fjellskraningen
ma vurderes av geologingenigr for eventuelle sikringstiltak.



