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Boligmarkedsanalyse — As kommune

Innledning

As kommune er inne i en prosess med & utarbeide ny omrédereguleringsplan for tettstedet As sentrum, og det er i
denne sammenhengen gnskelig & gjennomfare en boligutredning for 8 komme med innspill til det forestéende
planstrategiarbeidet i kommunen.

Problemstilling

Malsettingen med den forestaende analysen er a gi et mest mulig operativt og konkret '
beslutningsunderlag for den fremtidige boligutviklingen i As. Med utgangspunkt i de problemstillinger
som ble drgftet pa dagens mgte, vil vi foresla en analysen som blant annet belyser fglgende forhold:

* Boligmassen fordelt pa boligtyper

* Befolkningen fordelt pa alders-, og familietyper
*  Mobilitet

* Boligpriser

* Boligpreferanser

* Boligbehov

Metode {
Den gjennomfgrte analysen er dels basert pa statistikk pd kommune og grunnkretsniva i As kommune, . A
dels basert pa resultatene fra den gjennomfgrte telefonundersgkelsen rettet mot 200 husstander
bosatt i As kommune. Utvalget i undersgkelsen ble fordelt 50/50i fplgende aldersgrupper:

* 30-39ar
* 55-65ar

Valget av aldersgrupper ble foretatt med bakgrunn i at disse aldersgruppene ofte er i en situasjon der °
man vurderer a endre sin bosituasjon, dels ved at den yngste aldersgruppen gjerne vil ha en stgrre 2 e o
bolig, dels ved at den eldste aldersgruppen vil ha en mindre bolig og enklere bosituasjon. WL e Y
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Markedsdefinisjoner

Den gjennomfgrte analysen dekker pa en del demografiske omrader hele kommunen, og i
undersgkelsen er utvalget ogsa trukket i hele As kommune. Vi har i tillegg foretatt analyse av en del
demografiske forhold for det omradet som ligger i tilknytning til As sentrum, definert som
prosjektomradet (markert i kartet til venstre).
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Boligmarkedsanalyse — As kommune

Sammendrag

Sammendrag

Det er totalt ca. 8 600 boliger i As kommune, hvorav 48 % eneboliger, 20 % smahus og 32 % leiligheter. | det aktuelle prosjektomradet
finnes det ca. 3 240 boliger.

Det bor ca. 19 000 personer i As kommune, ca. 4 600 personer i prosjektomradet i tilknytning til As sentrum.
Det er en betydelig hgyere andel godt voksne enslige i prosjektomradet, enn i As kommune totalt.
Boligprisene i As har gkt kraftig de senere arene. Gjennomsnittlige salgspriser per 1. ha. '16:

v’ Eneboliger 5,2 mkr - 30'kr/m?
v" Smahus 4,2 mkr - 33 kr/m?
v’ Leiligheter 3 mkr - 41°kr/m?

1 2015 var flyttevolumet (innflytting+internflytting) i As kommune p& mer enn 3 100 personer, hvorav 340 personer &rlig i
prosjektomradet de siste 7 arene.

Befolkningsframskrivingene for As kommune tilsier at det bgr bygges nesten 260 boliger per ar de neste 5 arene, deretter i overkant av
220 boliger arlig den pafglgende 5-ars perioden.

| aldersgruppen 30-39 ar vil flere bo i enebolig (78%) og feerre i leilighet (7%) enn i dag (54% vs. 20%).
| aldersgruppen 50-69 ar vil flere bo i leilighet (32%) og feerre i enebolig (43%) enn i dag (14% vs. 69%).

Positiv nettoflytting og en generell befolkningsvekst bidrar til et betydelig boligbehov i kommunen, nesten 260 boliger per ar de neste 5
arene, og 220 de pafglgende 5 arene. En stor del av tilflyttingen skjer i aldersgruppen 24-34 ar, hvilket bidrar til & drive
boligetterspgrselen opp.

Mer enn halvparten av flytteaktiviteten i As kommune bestar av internflyttinger - fgrst og fremst blant barnefamilier. Innflytting fra Oslo
og nabokommunene utgjgr ogsa betydelige flyttevolum, og bidrar til & holde etterspgrselen etter eneboliger i As oppe.
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Boligmarkedsanalyse — As kommune

Sammendrag

Aldersgruppen 30 — 39 ar

Det finnes i overkant av 2 600 personer og nesten 1 500
husholdninger i aldersgruppen 30-39 ar i As.

16% har planer om & flytte i Igpet av ett ar, hvilket betyr at
ca. 240 husstander i denne gruppen har flytteplaner.

Det er viktig & bo i naerheten av skole/barnehage ved valg
av bosted/boomrade, men naerhet til arbeidssted, samt
familie og venner er ogsa viktig.

Majoriteten i denne gruppen foretrekker a bo landlig og
romslig, fremfor kompakt og sentralt.

Mer enn halvparten bor, mens nesten 8 av 10 vil bo i
enebolig.

@nske om romslighet, gjerne stgrre eneboliger, gjgr at
denne gruppen primaergruppen for kjgp av eksisterende
romslige boliger. Begrenset betalingsevne, gjgr at denne
gruppen normalt prioriterer en brukt enebolig, fremfor a
bygge nytt selv.

Aldersgruppen 30-39 ar er ikke opptatt av a bo i boliger

med livslgpsstandard, og bor gjerne i boliger med 2-3 plan.

Aldersgruppen 55 — 69 ar

Det finnes i overkant av 2 800 personer og mer enn 1 700
husholdninger i aldersgruppen 55-69 ar i As.

3% har planer om & flytte i Igpet av ett ar, hvilket betyr at
ca. 60 husstander i denne gruppen har flytteplaner.

Det er viktig a bo i naerheten av familie og venner samt
turomrader ved valg av bosted/boomrade.

Majoriteten i denne gruppen foretrekker a bo kompakt og
sentralt, fremfor landlig og romslig.

Nesten 7 av 10 bor, mens bare 4 av 10 vil bo i enebolig. Det
er flere som vil flytte til leiligheter, og terrasseleiligheter er
et foretrukket boalternativ for denne aldersgruppen.

En betydelig andel gnsker & bo i eller i tilknytning til As
sentrum.

Aldersgruppen 55-69 ar vil ha mindre bolig, fra dagens 169
m2 til 122 m2i neste bolig

Nesten 7 av 10 i aldersgruppen 55-69 ar svarer at boliger
med livslgpsstandard er attraktivt, boligen bgr veere pa ett
plan.
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Boligmarkedsanalyse — As kommune

Konklusjoner

Konklusjoner

+ Utfordringen i As er at boligtilbudet (boligmassen) i liten grad harmonerer med etterspgrselen (boligpreferansene). Nesten halvparten
(48%) av boligmassen i As bestar av eneboliger, samtidig som nesten 7 av 10 husholdninger i As kommune bestar av 1-2 personer. Bare 3
av 10 husholdninger er i kategorien familier med barn. En hgy andel sma husholdninger i kombinasjon med en relativt liten andel
leiligheter (31%) og en hgy andel familieboliger, tyder pa en underliggende ubalanse mellom tilbud og etterspgrsel i boligmarkedet i As.

+ En gkende andel eldre i befolkningen i kombinasjon med en underliggende «underdekning» av leiligheter i As, tilsier et marked for
utvikling av sentrumsnaere boliger med livsigpsstandard tilpasset godt voksne boligkjgpere.

* Boligpreferansene i de to aldersgruppene 30-39 ar og 55-69 ar er til stor grad komplementaere, hvilket betyr at en del av
boligetterspgrselen i kommunen vil kunne Igses ved 3 tilrettelegge for en best mulig dynamikk i boligmarkedet. Ved a tilrettelegge for
bygging av nye boliger tilpasset den godt voksne kjgpergruppens preferanser og behov, vil man frigjgre brukte eneboliger som kan
overtas av de yngre boligkjgperne til en pris de har rad til 3 betale.

* Etsentralt element i det videre arbeidet med den aktuelle omradereguleringsplanen i As kommune blir fglgelig 3 tilrettelegge for
bygging av boliger tilpasset godt voksne boligkjgpere (aldersgruppen 55-69 ar). Denne gruppen skiller seg fra andre boligkjgpere ved
blant annet fglgende boligpreferanser:

R/
0.0

Foretrekker & bo i naerheten av offentlig kommunikasjon

oo

» Foretrekker & bo naer butikk- og servicetilbud

R/
0.0

@nsker i stor grad a flytte til boliger med livslgpsstandard

X3

*

Vi ha 2 (3) soverom i neste bolig

R/
0.0

Foretrekker en mindre og mer lettstelt bolig

X3

*

Foretrekker en sentralt beliggende bolig

* Det er mer enn 350 flere husstander i aldersgruppen 30-39 ar som vil bo i enebolig, enn som bor i enebolig i dag. |aldersgruppen 55-69
ar er det en overdekning pa 445 eneboliger, og en underdekning pa 303 leiligheter om vi sammenligner hvordan man vil bo med
hvordan man faktisk bor i dag. Det er en teoretisk overdekning pa 87 eneboliger, og underdekning pa 116 leiligheter om vi
sammenligner boligpreferansene i aldersgruppene 30-39 ar med boligpreferansene i aldersgruppen 55-69 ar i As kommune.
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Omradedefinisjoner

Grunnkretser i omradereguleringsplan
| N |

Kartet til hgyre viser de grunnkretser som
harer til hvert delomrade, i den delen av As
som er relevant for den forestaende
omradereguleringsplanen:

As sentrum, Sgrasteigen og Europankvartalet:
0215 (Sgrasteigen 1), 0216 (Sgrasteigen 2)

Nordre Moer (Sgrkorridoren): 0218 (Moer)
Sentrum gst og Langbakken: 0220 (Langbakken)
Asmasan: 0204 (Norderas)

Kaja og Campus @st: 0212 (Kaja 1), 0213 (Kaja 2), 0214
(Kaja 3)

Del av Sgrasjordet: 0210 (Kilehagen/Herum)

Del av Rustad/Langbakken gst: 0221 (Aschjem)

Disse grunnkretsene vil veere markert med
en gra farge i alle kart i denne rapporten,
og vil i det etterfalgende omtales som
«prosjektomradet».

Prognosesenteret AS Dato 17.01.2017
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Demografi

Boligmassen

Boligmassen fordelt pa boligtyper

Det er totalt nesten 8 600 boliger i As, hvorav 48 % Boligmassen
eneboliger, 20 % smahus og 32 % leiligheter. Nesten 53%
av leilighetene i As kommune bestar imidlertid av
studentboliger, hvilket betyr at om vi holder disse utenfor
det «normale» boligmarkedet, vil leilighetsandelen ligge pa
kun 18% i As kommune.

Tabellen under viser at boligmassen i prosjektomradet
rundt As sentrum skiller seg markant fra boligmassen i As
totalt.

Mer enn 85% av de minste boligene i As kommune

(< 50 m?) ligger i det definerte prosjektomradet.

Pa de neste sidene vises antall boliger i hver grunnkrets.

. o
A“ti’: It om:oéldet IZ(:r';sd?tr Antall i AS %iAS H B HH
omrade ®m Enebolig ®mSmahus mLeilighet

Under 50 kvadratmeter 1227 38% 228 1427 17%

50 - 59 kvadratmeter 228 7% AT 342 4%

60 - 79 kvadratmeter 215 % b 74 773 9%

80 - 99 kvadratmeter 221 7% [ 77 761 9%

100 - 119 kvadratmeter 251 8% I 68 979 11%

120 - 139 kvadratmeter 315 10% FE 9 891 10%

140 - 159 kvadratmeter 189 6% I 68 744 9%

160 - 199 kvadratmeter 270 8% | 60 1191 14%

200 - 249 kvadratmeter 210 6% | 59 941 11%

Over 250 kvadratmeter 114 4% 56 539 6%

Gjennomsnitt sterrelse 157 163

Totalt antall boliger 3 240 100% 8 586 100%
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Demografi

Boligmassen

Eneboliger

' | ¥ "-‘ e PRy SRR, Grunnkrets Antall eneboliger
| § § 4 My i

Kjeernes 188

Det er totalt mer enn 4 100

. . \ Sjgskogen Ngstvedt 462
eneboliger i As kommune. % uicnesoigerias e “
Grunnkretsene med flest E\;Zjoo v et o
eneboliger er Sjgskogen, o172 | Solberskogen/Tamburiakken | | 22
Nostvedt (462 eneboliger)  gmoman - ot ;‘3
og Togrenda (342 | e ZZ

. Skuterud 85
eneboliger). Norderds w©

Smebgl 88

Holstad/Skoftestad 106

Beverdalen 50

. o Bgrsum 33

Grunnkretsene som inngar B;,um 15
. . ° Kilehagen/Herum 51
| prosjektomradet (de Ch k]
) Kaja 1 28

skraverte grunnkretsene i B z
kartet) er understreket i S tehonz 2
tabellen til hgyre. Y P

. Brekke 82

| sum finnes det nesten Longbakken 55
. . . Aschjem 169

700 eneboliger i prosjekt- st N
omradet, hV|Ikgt utgjer . . 22
17% av eneboligmassen i e =

As kommune Dyster 2
. 2 d g ogstvetlia 1 138

; v Lo 3 e, ; Hogstvetlia 2 62

Definisjon ENEBOLIGER: 4 ' Eldoy a

. 3 o Bjgrnebekk/Danskerud 133

- enebolig S T e o a1

. . rdnance Survey, Esri Japan, MET Esri Ghina (Horig Kang). stre Kroer

- kjedet enebOIlg :zsggenﬁunw 'Qp_.] Fi b me_G‘B '?o:altK 471;4
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Demografi

Boligmassen

Smahus

Grunnkrets Antall smahus

Det er totalt mer enn 1 700 _‘ Kiemes 1
o . ki . i‘ Sjgskogen Ngstvedt 106
smahus i As kommune. Gy A x
Grunnkretsene med flest Moo £ S N
smahus er Moer (151 E“z f Nygirdsisen i
5 ’ Solbergskogen/Tamburbakken 120

smahus) og Rustad 1 (122 g’ et 0
smahus). e ;
Skuterud 26

Norderds 2

. ° . iir:li:);l/skoftestad 547

Grunnkretsene som inngar i B 2
. ° Bgrsum 0
prosjektomradet (de | o
skraverte grunnkretsene i __ Nin 7
kartet) er understreket i e < kaiaZ -
. e @10_3 : 17

tabellen til hagyre. ' | — .
. Landas 26

| sum finnes det mer enn e 51
440 smahus i prosjekt- Lanabaen =
o B . Aschjem 15
omradet, hvilket utgjer 26% S =
av smahusmassen i As e -
kommune. / Tocenu :
Definisjon SMAHUS: T C

- rekkehus :(;gstvetlia 2 1;4

- 2'manns bollg Bjgrnebekk/Danskerud 94

. Vestre Kroer 0

- 4-mannsbolig e.l. Crenarce opan. WY sl @stre Kroer 1

wUseCcrr;munTty N - Totalt 1728
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Boligmassen

Leiligheter

Det finnes mer enn 2 700 leilig-
heter i As kommune, hvorav

2 047 i prosjektomradet. Flest
leiligheter finner vi i grunn-
kretsen Kilehagen/Herum, med
mer enn 1 150 leiligheter.

21507
_EE
B over oo,

Grunnkrets Antall leiligheter

Kjeernes
Sjpskogen Ngstvedt
Nesset/Bekk
Togrenda
Sporret
Wassum/Ris

¢ Nygardsésen

" Solbergskogen/Tamburbakken

Egge
.. Sneis
Holstad

18
5

Demografi

1) S— ;
Det finnes i alt 1 442 student- SrEN »
boliger i As kommune, 0
beliggende i grunnkretsene r
Kilehagen/Herum, Kaja 1,2,3

og As sentrum.

Holstad/Skoftestad
Beverdalen
Bgrsum

Burum

Kilehagen/Herum 1153

=
=
N
S}

i K

=
Q |Q
s
N =
~
5 N

| Kaja3
" Serasteigen 1 345
Sprasteigen 2 0
~ Landas 0
Brekke 1
Langbakken 30
Aschjem 34
Rustad 1 0
! Rustad 2 0
Dysterlia 106
Rustadporten 11
. Torderud 0
Hogstvet 0
Dyster 0
Hogstvetlia 1 99
Hogstvetlia 2 4

N
o

Grunnkretsene som inngar i
prosjektomradet (de skraverte
grunnkretsene i kartet) er
understreket i tabellen til hayre.

Definisjon LEILIGHET:
- leilighet i smahus m. > 4 boenheter

e Eldor 0
- terrasseleilighet Bjm?nebekk/Danskerud 13
L e Vestre Kroer 26
- blokk-/byleilighet 2% gatre Kroer N
; " Totalt 2724
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Demografi

Befolkning

Befolkning

Andel per aldersgruppe
Grafen til hgyre viser 30%

befolkningen i As og

prosjektomradet fordelt Joo  24%

pa aldersgrupper.
Det bor totalt ca.19 000 20% 1%
personeriAs, ogmerenn  *°*
4 500 av disse bor i 6%
prosjektomradet. 15% 14% ., 14%
Nesten 1 av4iAs
R 11% 10%

kommune er under 18 ar, 10% 9% 9% 9%
mens 1 av 5 i prosjekt- 7% 8% 7%
omradet er under 18 ar. u -
Prosjektomradet har en o
hgyere andel befolkning i

0%

aldersgruppene 19-34 ar,
. 0-18 ar 19-23 ar 24-34 ar 35-44 ar 45-54 ar 55-64 ar 65-74 ar 75 ar +
og en lavere andel i

aldersgruppene 35-75 ar.

mAs W Prosjektomradet

0-18 ar 19-23 ar 24-343ar 35-44 ar 45-54 ar 55-64 ar 65-74 ar 75ar+ Totalt
Befolkningi As 4608 1402 2957 2721 2694 1963 1495 1152 18992
Prosjektomradet 922 436 946 626 485 420 336 420 4590
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Befolkning

Befolkning

Grafen og tabellen viser hvordan
husholdningene i det definerte
prosjektomradet og for As kommune,
fordeler seg pa familietyper. Indeksene i
tabellen viser i hvilken grad andelen innen
de forskjellige familietypene er over- eller
underrepresentert i prosjektomradet,
sammenlignet med As kommune totalt.

Omréadet rundt As sentrum
(prosjektomradet) har en betydelig hgyere
andel godt voksne enslige, enn kommunen
har totalt.

Det er ogsa en overrepresentasjon av
unge enslige og unge par, i prosjekt-
omradet.

Prognosesenteret AS Dato 17.01.2017

Familier med voksne barn

Husholdningene fordelt pa familietyper

Andre husholdninger -

Godt voksne par
Godt voksne enslige
Voksne par

Voksne enslige

Storbarns-familier
Smabarns-familier
Unge par

Unge enslige

Unge enslige

Unge par
Smabams-familier
Storbarns-familier
Familier med voksne barn
Voksne enslige
Voksne par

Godt voksne enslige
Godt voksne par
Andre husholdninger
Totalt antall

Antall i
omradet

338
67
225
223
111
258
74
262
198
39
1795

% i

prosjekt-
omradet

19%
4%
13%
12%
6%
14%
4%
15%
1%
2%
100%

Demografi

W% iAS W%iprosjekt-omradet

Indeks for
omradet

159

b7

Antall i AS

1250
246
1039
1362
604
1173
564
721
807
260
8 026

%i AS

16%
3%
13%
17%
8%
15%
7%
9%
10%
3%
100%
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Befolkning

Befolkningen

Det bor totalt ca.19 000 personer i As kommune.
Kartet viser antall personer i hver grunnkrets, vist som
100 meters ruter der det faktisk bor folk.

Tabellen under viser befolkningen i det gramarkerte
omradet i kartet. Kilehagen/Herum er omradet hvor det
bor flest studenter og derfor er det er hgy andel
befolking i aldersgruppene 19-34 ar. Sgrasteigen 2 har
en mye hgyere andel befolkning i aldersgruppene over
65 ar.

0-18 ar 19-23 ar 24-34 ar 35-44 ar 45-54 ar 55-64 ar 65-74 ar 75 ar+ Totalt
Norderas 25 2 17 19 17 16 10 11 116
Kilehagen/Herum 50 131 305 88 30 36 15 12 667
Kaja 1 70 41 56 32 45 35 19 8 306
Kaja 2 40 27 37 24 30 34 14 53 260
Kaja3 114 20 130 57 34 29 10 16 409
Sprasteigen 1 108 54 102 63 64 79 89 162 722
Sgrasteigen 2 86 42 48 42 71 42 25 34 392
Moer 266 64 146 192 103 63 83 65 981
Langbakken 63 21 41 34 41 27 18 17 263
Aschjem 99 34 62 73 50 60 53 42 475

0-18 ar 19-23 ar 24-34 ar 35-44 ar 45-54 ar 55-64 &
Norderas 22% 2% 14% 16 % 14% 13% 9% 10% 100 %
Kilehagen/Herum 7% 20% 46 % 13% 4% 5% 2% 2% 100 %
Kaja 1 23% 13% 18% 11% 15% 11% 6% 3% 100 %
Kaja 2 15% 11% 14 % 9% 12% 13% 5% 20% 100 %
Kaja 3 28% 5% 32% 14 % 8% 7% 2% 4% 100 %
Sprasteigen 1 15% 7% 14 % 9% 9% 11% 12% 22% 100 %
Sprasteigen 2 22% 11% 12% 11% 18 % 11% 6% 9% 100 %
Moer 27 % 6% 15% 20% 10% 6% 8% 7% 100 %
Langbakken 24% 8% 16 % 13% 16 % 10% 7% 6% 100 %
Aschjem 21% 7% 13% 15% 11% 13% 11% 9% 100 %

Prognosesenteret AS Dato 17.01.2017

Demografi

-

Befolkning i As |
o7

[ 472 - 354
| 355-564
B s - o6z
B 963 - 1764

i Sources: Esri, HERE, DeLorfe, Intermag, increment P Corp.,
{ GEBCO, USGS, FAO, NPS, NRCAN, (2ebBase, IGN, Kadaster NL,
/ Ordnance Survey, Esri Japan, MET], Esri China (Hang Kong),

swisstopo, Mapmylndia, © OpenSfteetMap contributors, and the GIS
1, User Community
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Boligprisutvikling

Demografi

Boligprisutviklingen i As

Boligprisnivaet i As har gkt kraftig. Salgsprisen pa smahus har gkt med over 200 % i lgpet av de siste
10 arene. Grafene viser den halvarige utviklingen i boligprisene, bade kvadratmeterpris og salgspris.
Tabellene viser gkningen de siste 10 arene. Boligprisen per grunnkrets vises pa neste side.

Halvarige kvadratmeterpriser

50000

45000

41029
40000
35 000 33408
30000
25 000 30621
20000
15000
10 000 Enebolig 132 %
5000 Smahus 145 %

) Leilighet 158 %

N A~ A S N S R A S A
FEIFFFSFFFFFFSFFFds
—Enebolig =——Smahus —Leilighet
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6 000 000

5000 000

4000 000

3 000 000

2 000 000

1000 000

Halvarige salgspriser

5221176

4235621

As salgspris A % 2006 til 2016

Enebolig 158 %
Smahus 211 %
Leilighet 143 %

—Enebolig —Smahus —Leilighet



Demografi

Boligpriser

Boligverdi i As

Kartet til hgyre viser markedsverdien for /’J ;‘
eneboliger i As kommune per august 2016 . 1
fordelt pa grunnkretser. Salgspris enebolig i As| L.
. . i C . I under 4 000000
Kartet viser at eneboligprisnivaet er hgyest i T 4000001 -4 500000 | ,

4500001-5000000 . &7

de nordlige delene av kommunen, samt i e

omradene som ligger i tilknytning til As
sentrum.

Tabellen lengst ned pa siden viser at nesten
halvparten (49%) av eneboligene i kommunen
har en markedsverdi pa 4,5 — 5 millioner
kroner, mens mer enn en fierdedel (27%) av
eneboligene har en markedsverdi pa mer enn
5 millioner kroner.

Antall eneboliger

under 4 000 000 239

4000 001-4 500 000 757

4 500 001-5 000 000 2031

over 5000 000 1107 « semle SEBC, U o s

Totalt a134 7 s S o e Y S

4 / 1o ISET Communtty
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Demografi

Boligprisutvikling

Boligverdi i As

Kartet til hgyre viser markedsverdien for /ﬂ
smahus i As kommune per august 2016 / Ak
fordelt pa grunnkretser. Salgspris smahus i As
. o . . I under 3000000
Kartet viser at prisnivaet for smahus varierer 77 30000013500 000

171 3500007 - 4000000

en del mellom de ulike omradene i B 7 #ack coo

kommunen. Hgyest konsentrasjon av smahus
med hay markedsverdi finner vi lengst nord i
As kommune. Lavest prisniva finner vi i
omradene gst for As sentrum.

Tabellen lengst ned pa siden viser at nesten
nesten 40% av smahusene i kommunen har
en markedsverdi pa 3,5 millioner kroner eller
mer, mens 6 av 10 smahus i As kommune har
en markedsverdi pa mindre enn 3,5 millioner

kroner.
under 3 000 000 283
3000 001-3 500 000 758
3 500 001-4 000 000 458
over 4 000 000 229 . el e eyl ity ] e e R
Totalt 1728 ] /= S et BRI o
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Demografi

Boligprisutvikling

Boligverdi i As

Kartet til hgyre viser markedsverdien for /’d |

leiligheter i As kommune per august 2016 . 7o)
fordelt pa grunnkretser. il gk
Kartet viser at prisnivaet for leiligheter er ) 2000012600 000

[ 2500 001 - 3000000 |

hgyest i de nordlige delene av kommunen, I over 3600000

samt i As sentrum.

Tabellen lengst ned pa siden viser at nesten
55% av leilighetene i kommunen har en
markedsverdi pa under 2 millioner kroner,
mens nesten en fjerdedel (23%) av
leilighetene har en markedsverdi pa mer enn
3 millioner kroner.

Antall leiligheter
under 2 000 000 1496
2 000 001-2 500 000 306
2 500 001-3 000 000 293
over 3 000 000 629 Sources: Esn, HERE, DeLorge Intermal} increment P Carp.,
: ' riones Sy, o s WL s (b o
Totalt 2 724 g / swisstopo, &0 2 , and the GIS

ol / .. User Communi ity

¢
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Demografi

Boligbehov

Boligbehov As

Grafene under viser boligbehovet i As de neste 5 arene, samt neste 6-10 ar. De farste 5
arene vil det vaere gkningen i aldersgruppen 24 -34 ar som genererer det stgrste
boligbehovet, mens det i neste femarsperiode vil vaere gkningen i aldersgruppen 35 - 44 ar
som star genererer det stgrste behovet.

Boligbehovet i As vil ligge pa mellom 220 og 260 boliger per ar de neste 10 arene.

Boligbehov per aldersgruppe i As neste 5 ar Boligbehov per aldersgruppe i As neste 6-10 ar
110 100
20
90
80
70
70
60
50 50
40
30
30
20
10
. . iln His
<24 2430 ar 35444 45544  G55-644r | 6574 &r 75 ar + Tot. <243r 2430 ar 35444 45544  55-644r | 6574 &r 75 ar + Total
W Hpy vekst 11 920 39 28 54 19 35 275 W Hpy vekst 15 15 85 25 42 19 47 248
m Middels vekst 8 83 35 27 54 18 33 258 m Middels vekst 11 9 79 22 41 17 42 221
m Lav vekst 6 76 32 25 54 17 33 242 m Lav vekst 7 5 74 20 39 16 38 198

Definisjoner av de ulike befolkningsprognosene:

- Hgy befolkningsvekst: Hgy fruktbarhet, hgy levealder, middels mobilitet og hgy innvandring
- Middels befolkningsvekst: Middels fruktbarhet, levealder, mobilitet og nettoinnvandring

- Lav befolkningsvekst: Lav fruktbarhet, levealder og nettoinnvandring; middels mobilitet

Prognosesenteret AS Dato 17.01.2017 18



Boligbehov

Boligbehov As

Grafene under viser boligbehovet i As per boligtype. | begge perioder generere
befolkningsekningen starst behov for leiligheter.

Boligbehov per boligtype i As neste 5 ar Boligbehov per boligtype i As neste 6-10 ar
180 180
160 160
140 140
120 120
100 100
80 80
60 60
40 40
20 20
0 I 0
Enebolig /Smahus Leilighet Total Enebolig /Smahus Leilighet Total
B Hoy vekst 125 150 275 W Hoy vekst 110 137 248
W Middels vekst 116 142 258 W Middels vekst 98 124 221
W Lav vekst 107 135 242 W Lav vekst 87 111 198

Definisjoner av de ulike befolkningsprognosene:

- Hgy befolkningsvekst: Hgy fruktbarhet, hgy levealder, middels mobilitet og hgy innvandring
- Middels befolkningsvekst: Middels fruktbarhet, levealder, mobilitet og nettoinnvandring

- Lav befolkningsvekst: Lav fruktbarhet, levealder og nettoinnvandring; middels mobilitet

Prognosesenteret AS Dato 17.01.2017
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Demografi

Mobilitet

Flyttestrammer til og fra As

Grafen til hgyre viser de storste flyttestrammene ]
til og fra As i 2015. De storste flyttestrommene til -
As kommer fra utlandet og fra Oslo. Den stgrste v e —0

flyttestremmen ut fra As gikk til Oslo. .

. . . N . SKI 7191__219
Grafen under til venstre viser flytting per ar. | snitt
har det veert 349 flyttinger per ar de siste 5 Utandet
arene. Grafen under til hayre viser s

0osLo

Flytting til og fra As

flytteaktiviteten per aldersgruppe, og vi ser at 2 —

aldersgruppene 19-34 ar(studenter) star for den e s e e

starste flytteaktiviteten. mrivi aae e
Flytting per ar Flytteaktivitet per aldersgruppe

2000 800

600
400
1000
200
500 I I
I l l 0 [ I | | | | = 0 - mE__ mE_ .
- -
0 = m i 1
-200
-500
-400
-1000 a0
-1500 -800

-
u
o
<]

=3

-2 000 -1000
2011 2012 2013 2014 2015 0-18ar 19-23 ar 25-34 ar 3544 ar 45-54 ar 55-64 ar 65 ar+
m Internflytting 1115 1001 1116 1119 1052 B Internflytting 253 112 328 162 96 51 50
m Innflytting 1931 1715 1873 1985 2103 W Innflytting 341 397 821 263 152 73 56
m Utflytting -1463 -1518 -1575 -1596 -1710 | Utflytting 245 289 737 221 130 55 33
W Nettoflytting 468 197 298 389 393 B Nettoflytting 96 108 84 42 22 18 23
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Omréadedefinisjoner

Boligmarkedsanalyse — As kommune
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Omréadedefinisjoner

Boligmarkedsanalyse — As kommune

Markedsomradet
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@ P s Ask?:i‘/ - ET s - 8 s _ W= R . i
2 By N P i } i \ -+ omradene i kartet viser
. 1 ] ,‘)‘+ emehri\ . o
' hvilke omrader de som har

sansd

7 wf- Ve § Sl | ORI

VA ANt i e (S L5 et - 0 flyttet til prosjektomradet

//}TW / 7 Yomeids et AKES'E kommer fra. De oransje
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Boligmarkedsanalyse — As kommune

Flytteaktivitet i prosjektomradet

Tabellen under viser hvor de som har flyttet til det definerte omradet av As kommune
flyttet fra (perioden 4.kv. 2008 — 2015).

Mer en halvparten (55%) av de som flyttet til (eller i) dette omradet, bodde i As ogsa
for man flyttet. Mer enn 280 voksne personer flyttet fra Oslo til det aktuelle
prosjektomradet, hvilket betyr at 12% av flyttingene kom fra Oslo.

Det har ogsa veert en viss tilflytting fra hochem  Kaja TN L6 e oerss R rom
nabokommunene, med Ski (134), Frogn % O L S S A T
(65), Vestby (55) som de viktigste T 0 T B I
rekrutteringsomradene. oppEGARD O T O S 2 N TR
. . TRONDHEIM 3 7 7 2 5! 0 8 32
Generelt sett viser tabellen til hgyre at  sereen 6 7 R 4 1 3 2
. . . . o o B/ARUM 2 7 1 1 3 1 8 23
tilflyttingen til prosjektomradet av As Moss 2 6 0 1 6 0 2 17
GJERDRUM 0 0 0 0 12 0 1 13
kommune kommer fra et bredt spekter  sawssors 1o+ 03 2 1 1 o | w
ASKIM 1 1 2 0 3 3 1 11
[0]

av kommuner’ :cE)sBo;DEN i i (2) ' 2 (11 ; ii
FREDRIKSTAD 1 3 1 0 2 0 3 10
SKEDSMO 1 1 2 2 1 0 3 10
Rest AKERSHUS 0 8 3 8 11 0 9 39
Rest @STFOLD 8 2 7 0 7 0 4 28
Rest BUSKERUD 4 7 2 2 1 0 7 23
Rest NORGE 15 56 32 20 59 7 47 236

TOTALT 186 475 275 142 656 68 597

2399 |

Prognosesenteret AS
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Demografi

Boligmarkedsanalyse — As kommune

Flytteaktivitet i prosjektomradet

Figurene under viser flytteaktiviteten i det definerte prosjektomradet fordelt pa
aldersgrupper (perioden 4.kv. 2008 — 2015). Det totale flyttevolumet for den aktuelle
perioden var pa nesten 2 400 personer, og beregnes som summen av innflytting og
internflytting i det definerte omradet. Dette gir et giennomsnittlig flyttevolum p3a i

overkant av 340 voksne personer arlig. Flyttevolum fordelt pa aldersgrupper

Mer enn en tredjedel (34%) av

flyttevolumet skjer i aldersgruppen

24-34 ar, og litt over en femtedel '

(22%) i aldersgruppen 35-44 ar. |

overkant av en femtedel av

flyttingene skjedde i aldersgruppene

55 ar eller eldre.

Nesten 8 av 10 flyttinger var I . I

internflyttinger. 0% SNk meth  atii ooty covty  ama Ukem

Det har Vart en netto t”flytting pé M Flyttevolum 1% 34 % 22% 12 % 7% 5% 9% 11%

. . Intern- Inn- Ut- Netto- Flytte- Intern- Inn- Flytte-

328 personer | den aktue”e perloden’ — fIyttnger flytger flyttnger flng vom — flyiger fIytiger vm

dvs. nesten 50 voksne personer arlig. i he o s w s sman ko akn
45-54 ar 67 212 181 31 279 45-54 ar 13% 11% 12%
55-64 ar 38 133 117 16 171 55-64 &r 7% 7% 7%
65-74 ar 29 81 45 36 110 65-74 ar 6% 4% 5%
>74 ar 62 143 36 107 205 >74ar 12% 8% 9%
Ukjent 82 185 131 54 267 Ukjent 16 % 10% 11%
TOTAL 526 1873 1545 328 2399 TOTAL 100 % 100 % 100 %
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Boligmarkedsanalyse — As kommune

Flytteaktivitet i prosjektomradet

Grafen under viser hvordan de nesten 2 400 flyttingene (perioden 4.kv. 2008 — 2015)
fordeler seg pa delomrader i det definerte prosjektomradet. Flest flyttinger har det
veert i Moer-omradet (656 flyttinger), As sentrum (597 flyttinger) og Kaja (475
flyttinger).

. . . Antall flyttinger fordelt pa delomrader
Tabellen lengst ned pa siden viser

hvordan flyttingene i det aktuelle e . =+
markedsomradet fordeler seg pa Norderds
aldersgrupper og delomrader.

Hayest flyttevolum er det blant
aldersgruppene 24-34 ar og 35-44 ar i

68

Moer 656

Langbakken _ 142

Kaja omradet og Moer omradet. wiehagenyverurn | -
Omradedefinisjoner - grunnkretser: < [ -
» As sentrum: 0215 Sorasteigen 1, 0216

Sorasteigen 2 aschiern | <+
* Norderas: 0204 Norderas 0 100 200 300 400 500 600 700
¢ Nordre Moer 02 1 8 Moer 19-23ar 24-34ar 35-44ar 45-54ar 55-64ar 65-74ar >74ar Ukjent Totalsum
« Langbakken: 0220 Langbakken ’::f:jem || o % H];f 'lljij I - |I o% I]g’j %
* Kilehagen/Herum: 0210 Kilehagen/Herum 'L(;':;;f:k"e/:emml S—— ﬂﬂij % T LU S — Hﬂif .‘312:
+ Kaja: 0212 Kaja 1, 0213 Kaja 2, 0214 Kaja 3 Moer - Wox Nix 01x B> N S
* Aschjem: 0221 Aschjem | % EG WS Bk Eox Do Eis | oon

Prognosesenteret AS

25



Demografi

Boligmarkedsanalyse — As kommune

Flytteaktivitet i prosjektomradet

Figurene under viser flytteaktiviteten i det definerte prosjektomradet fordelt pa
familietyper. Grafen viser at 6 av 10 flyttinger i det aktuelle omradet skjer blant enslige
husholdninger (unge, voksne og godt voksne enslige). En fjerdedel av flyttingene skjer
blant andre familietyper, mens bare 15% av flyttingene skjedde blant par.

Flyttevolum fordelt pa familietyper

Tabellen lengst ned pa siden viser at i alt
1 543 husholdninger har flyttet i eller til o oo | -
en av de aktuelle grunnkretsene i As voisne por N 7

kommune i perioden 4. kv. 2008 — 2015. BT ————
Tabellen viser at det er en stor overvekt
av godt voksne par som flytter i eller til
As sentrum, mens et betydelig antall

voksne enslige flytter i Kaja-omradet. sngerr 1%
Mer enn en fjerdedel (26%) av 0% 5% 10% 15% 20% 25% 30%
. . o o . od: ndre
flyttingene i dette omradet skjedde i U5 G o GO0 T e A g
o 9 enslige
. Aschjem 1] 1] 2l 25 L] 32[ 21l ] S8 173
e”er tll AS Sentrum KajaJ Bl ss 2] sl s 102 by] ] 328
Kilehagen/Herum ] 50| 3| 5] sl 36] ] 36 142
Langbakken I 12 1l 2] 6l 26| 70 23 9%
Moer B el sl | soff 7] 70 7] &7 364
Norderés | 3 I 7 1l 12| 3l 12 38
As sentrum | ] 44| 26l 18] 61l 20l ] o5 402
Totalsum 238 16 354 104 343 109 379 1543
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Resultater fra telefonundersgkelsen i As

Boligmarkedsanalyse — As kommune

Flytteplaner

Grafen under viser at mer enn en fjerdedel av befolkningen i aldersgruppene 30-39 ar
og 55-69 ar i As kommune har planer om 3 flytte fra dagens bolig i Igpet av 1-5 ar. |
aldersgruppen 30-39 ar svarer 16% at de planlegger a flytte fra dagens bolig i lgpet av 1
ar, mens 27% vil flytte i Igpet av 5 ar. Tilsvarende nivaer for aldersgruppen 55-69 ar er
hhv. 11% og 3%.

Omregnet til antall husstander betyr dette at nesten 300 husstander i de to aktuelle
aldersgruppene planlegger a flytte i Igpet av 1 ar, og mer enn 600 i Igpet av 5 ar.

Antall husholdninger med flytteplaner i As kommune
450

414

400

350

300
250

200 188

150

100
57

® JA, innen 1 ar = JA, innen 3 ar 30-39 ar 55-69 ar
JA, innen 5 ar JA, men vet ikke nar

50

m Antall HH med flytteplaner - 5 ar m Antall HH med flytteplaner - 1 ar

= NEI, ikke flytteplaner
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Boligmarkedsanalyse — As kommune

Resultater fra telefonundersgkelsen i As

Kriterier for valg av boomrade

Grafene til hgyre viser hvilke kriterier som
er viktige ved valg av neste boomrade blant
de to kartlagte aldersgruppene i As.

Naerhet til familie og venner er det viktigste
kriteriet for valg av omrade, og noe viktigere
for aldersgruppen 55-69 ar. For denne
aldersgruppen er ogsa neerhet til
turomrader et viktig kriterie.

| aldersgruppen 30-39 ar er naerheten til
skole/barnehage det viktigste kriterier for
valg av boomrade, mens naerhet til
arbeidssted og naerhet til familie/venner
kommer pa de neste plassene over viktige
kriterier for valg av boomrade.

Prognosesenteret AS

Kriterier for valg av boomrade
Annet, notér: 29 %
Rennommé/bomiljc N 10 %
Nzer skole/barnehage  [INNENEGGGGEGEGEEGEEEEEEE 2 0
Naer butikk/-servicetibud [ NNINIININININGNGEGEGEEEEEEEEEEEEE -
Neer wromrader I 2+ %
Neer offentlig kommunikasjon [ 16 °-
Neer arbeidssted N, 26
Prisniva i omradet |GGG i o
Nzer familie/venner [ NI - -
Neer navaerende boomrade [IIININGNGEN ¢

Kriterier for valg av boomrade

Annet, notér: 8%
W5569ar W30-39ar
Rennommé/bomiljg _u,;,n ’
ner skole/bamehage | —— ::
- I-service | ks
Naer butikk/-servicetilbud —
romrader 09
neer turomrader |

Nzer offentlig kommunikasjon _E{ﬁ"
Prisniva i omradet ‘ 14%
Neer navaerende boomrade | —

0% 10% 20% 30% 40% 50%

28



Boligmarkedsanalyse — As kommune

Arsak til flytteplaner

Uttrekk fra Prognosesenterets siste utgave
av spesialrapporten «Future Living VII» viser
at viktigste arsaken til at man planlegger a
flytte, er at man pa en eller annen mate
gnsker a endre sin bosituasjon. Nesten 2 av
10 vil flytte for a fa en annen boligtype, 17%
gnsker stgrre bolig, 15% vil bo i et annet
boomrade og 13% vil ha en mer lettstelt
bolig, eller oppgir endret familiesituasjon
som arsak til at man vil flytte.

@nsker@EnBEmerfettsteltiolig
DnskerEt@nnetoomrade
@nskerZannenkboligtype
@nskerfmindrefolig
@nskerBtorrefolig
Arbeidssituasjon/reisevei
BarnBomHFlytteraut
Endret@amiliesituasjon

Familieforgkning

De yngre vil i stgrst grad flytte for a fa en
stgrre bolig, eller pa grunn av endret familie-

Resultater fra Prognosesenterets analyse:
«Future Living VII»

I (3%
N 1
N 9%
N
1 7%
I 1 1%

v

I 1%

I s

stiftefamilie NG %
eller arbeidssituasjon. De eldre flytter fgrst ,
. Flyttethiemmefra [N 2%
og fremst fordi de gnsker en mer lettstelt
. . . 0% 5% 10% 15% 20%
bolig, en mindre bolig og/eller en annen
bohgtype Smabarns- Storbarns- Voksne Voksne Pensjonister Pensjonister Andre
familier familier enslige par enslige par familietyper
Flytte hiemmefra 2% 0% 1% 0% 1% 0% 0% 0% 0% 9%
Stifte familie 4% 18% 21% 0% 0% 3% 0% 0% 0% 5%
Familieforekning 5% 3% 28% 15% 1% 2% 3% 0% 0% 3%
Endret familiesituasjon 13% 18% 15% 15% 23% 11% 10% 5% 7% 13%
Barn som flytter ut 3% 0% 0% 2% 14% 0% 3% 0% 1% 6%
Arbeidssituasjon/reisevei 11% 34% 19% 12% 7% 7% 8% 0% 1% 17%
@nsker starre bolig 17% 38% 51% 35% 13% 17% 11% 0% 1% 12%
@nsker mindre bolig 7% 0% 0% 1% 6% 7% 17% 9% 12% 6%
@nsker annen boligtype 19% 26% 31% 20% 25% 23% 19% 9% 9% 19%
@nsker et annet boomrade 15% 25% 28% 16% 13% 17% 16% 11% 7% 19%
@nsker en mer lettstelt bolig ~ 13% 5% 1% 3% 1% 14% 23% 18% 25% 8%
lkke aktuelt & flytte 24% 0% 6% 17% 20% 23% 22% 53% 46% 19%
Kilde: Future Living VII, Prognosesenteret AS
Prognosesenteret AS

29



Resultater fra Prognosesenterets analyse:

. «Future Living Vll»
Boligmarkedsanalyse — As kommune I

Kriterier for valg av boomrade

Neerhet til familie og venner er det viktigste kriteriet ved valg av boomrade. Dette er viktig for alle
grupperinger i befolkningen.

| tilegg svarer mer enn 1
av 3 at det er viktig med
naerhet til butikk/ Skole/barnehage  NEEEEG—_——— 1

servicetilbud, samt NeerBbutikk/-servicetilbud I

prisniva i omradet nar
man skal velge hvor Nesrisjoen e

Renommé/bomiljp NN 1%

man skal bo neste gang. Neerturomrader N 5
De eldre/pensjonistene Neeriffentliglkommunikasion I -
er mest Opptatt av Neer@rbeidssted NG o7

naerhet til butikker og
service-tilbud, mens de

Prisniva@mradet | 30%

yngre boligkjgperne Neerfamilie/venner | %

(naturlig nok) er mest Neermavaerendetboomrade NG 1%

opptatt av prisnivaet i

Omrédet de Skal bosette TOTAL Unge Unge Sméb.a?rns- Storb.a.rns- Voks.ne Voksne Pensjo_nister Pensjonister A_r_\dre

enslige par familier familier enslige par enslige par familietyper
Seg. For de yngste er Neer navaerende boomrade 21% 14% 10% 21% 31% 21% 18% 27% 22% 24%
. . Neer familie/venner 38% 46% 37% 44% 28% 41% 41% 26% 41% 39%

nzerhet til arbeidssted Prisniva i omradet 30% 49% 40% 26% 29% 43% 28% 19% 17% 29%

Vi ktig . Neer arbeidssted 27% 57%  48% 27% 28% 28% 20% 5% 4% 41%
Neer offentlig kommunikasjon  28% 29% 24% 19% 22% 25% 28% 42% 35% 24%
Naer turomrader 25% 23% 27% 22% 30% 25% 33% 23% 25% 16%
Naer sjgen 12% 8% 12% 13% 13% 13% 14% 12% 12% 10%
Naer butikk/-servicetiloud 31% 34% 16% 15% 20% 33% 33% 46% 47% 28%
Skole/barnehage 14% 3% 22% 65% 28% 1% 3% 0% 1% 19%
Renommé/bomilig 1% 6% 21% 14% 13% 6% 9% 1% 10% 1%
Annet 6% 2% 4% 2% 6% 5% 8% 15% 5% 6%
Vet ikke 3% 3% 0% 1% 2% 3% 3% 1% 6% 4%

Kilde: Future Living VII, Prognosesenteret AS
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Resultater fra telefonundersgkelsen i As
. Boligmarkedsanalyse — As kommune

Omradepreferanser  Omridepreferanser - neste bolig

C

6 av 10 svarer at de foretrekker a bli
boende i As kommune om de skulle flytte
fra dagens bolig. Hele 57% vil foretrekke 3
bo i As sentralomrade. Nesten 1 av 10 vil
flytte til Oslo, 3% til Nordby, mens 5%
svarer at de vil flytte til annen kommune i
Follo.

Litt mer enn en fjerdedel svarer at de vil
flytte til en annen kommune utenfor Follo,
om de skulle flytte fra dagens bolig.

m Nordby m Kroer

m As sentralomrade m Oslo

m Annen kommune i Follo ® Annen kommune
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Resultater fra telefonundersgkelsen i As

Boligmarkedsanalyse — As kommune

Omradepreferanser i As kommune

Det er store forskjeller mellom aldersgruppene nar det gjelder hvilke omrader i As
sentralomrade man foretrekker a flytte til.

Av de 57% som vil bo i As sentralomrade, svarer nesten 4 av 10 at de vil bosette seg i As
sentrum. Nesten halvparten i aldersgruppen 55-69 ar vil flytte til As sentrum, mens litt
under en tredjedel i aldersgruppen 30-39 &r foretrekker As sentrum.

Nesten en fjerdedel i Omradepreferanser - As
aIdersgruppS:n 30—:%9 ar et omrade -5 %
foretrekker a bo pa
Rustad, mens 10% Dyster-Eldor  [JMM.2 * W 5569 ar
foretrekker a bo pa W30-39 ar
Moer. Moer  n— 10 %
. Langbakken/Gamleveien I 6
En tredjedel svarer at
de vil flytte til annet Kajo T3 %
omrade av As
2 %
kommune. Rustad — 24 %
0% 10% 20% 30% 40% 50%
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Boligmarkedsanalyse — As kommune

Landlig eller sentralt

Det er store forskjeller mellom aldersgruppene ogsa nar det gjelder hvilken type
boomrade man foretrekker. Nesten 3 av 4 i den yngste aldersgruppen foretrekker a bo
romslig og mindre sentralt, fremfor mer sentralt men med mindre areal.

| aldersgruppen
55-69 ar svarer
mer enn
halvparten at de
foretrekker a bo
kompakt og
sentralt fremfor
a bo landlig og
romslig.

Prognosesenteret AS
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Resultater fra telefonundersgokelsen i As

Bo-preferanser - landlig eller sentralt

74 %

26 %

30-39 ar

m Foretrekker a bo romslig og mindre sentralt

48 % o2 %
(o]

55-69 ar

M Foretrekker @ bo kompakt (mindre areal) og sentralt
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ALLE:

Resultater fra telefonundersgokelsen i As

Boligbehov

Viktig for a skape trivsel

Ordskyen under viser hvilke forhold i bomiljget respondentene i undersgkelsen trekker frem som viktige for
a skape trivsel i bosituasjonen.

Gode naboer er Butikker
uten tvil viktigst S t It Utsikt
for & skape e n Eﬂlg N at God plass . Privatiy

trivsel, men i =

Uteomrader

ogsa sentralitet. .
og natur trekkes Stl Ie

frem som viktig.

e-naboer--

R li - Kollektiv trafikk ~ Barnevennlig =~ '
0 Ig Skole/barnehage

Romslig Hage - IETrygghet
Turmulighet
Ved siden av gode naboer, svarer aldersgruppen Ved siden av gode naboer, svarer aldersgruppen
30-39 ar at natur og barnevennlige omgivelser er 55-65 ar at sentralitet, natur og stille/rolig er viktige
viktige for a skape trivsel i bosituasjonen. forhold for & skape trivsel i bosituasjonen.

30-39

=" _Gode naboer | Gode nahuer

=
= = Rolig l
— _§ Snm& s Tl =Iltenmaﬂel ite trafikk
= Sku\‘?/_?a(naha_u_e E_ l." = i ) l [a “Utmkt brontargaler
£ -)E | g 0 uagg ' Butlkkarz Be\mﬂmﬂ'
=i 533 ol == T E Kollktv llallkk §
i\'1§’ ;E YUU Rullg E Usjenert
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Resultater fra telefonundersgkelsen i As

Boligmarkedsanalyse — As kommune

Boligtype i dag og neste boligtype

Det er klare forskjeller mellom aldersgruppene i Boligtype | dag
undersgkelsen nar det gjelder hvordan de bor og vilboi "~

w30-39 ar
m 55-69 ar

i dag, mens 78% svarer at de foretrekker a bo i enebolig ...
neste gang. Det er med andre ord en «underdekning»
av eneboliger i aldersgruppen 30-39 ar.

| aldersgruppen 55-69 ar svarer 69% at de bor i enebolig ... Foretrukket boligtype - neste
i dag, mens kun 42% svarer at de foretrekker a bo i
enebolig neste gang. Det er med andre ord en betydelig  «-

«overdekning» av eneboliger i aldersgruppen 55-69 ar. .. |
I ] | -I

fremtiden.
| aldersgruppen 30-39 ar svarer 54% at de bor i enebolig I

Enebolig Sméhus Leilighet Vet ikke

Aldersgruppen 55-69 ar foretrekker i stor grad a flytte til —
forskjellige varianter av leiligheter. 0

Enebolig Smahus Leilighet Vet ikke

Aldersgruppen 30-39 ar I dag Neste 0/U dekning Aldersgruppen 55 - 69 ar I dag Neste 0/U dekning
Enebolig 54% 77% Enebolig 69 % 42%

Kjedet enebolig 0% 1% Kjedet enebolig 0% 1%

Rekkehus 8% 6% Rekkehus 8% 7%

2-manns bolig 11% 2% 2-manns bolig 5% 4%

4-mannsbolig eller lignende 6% 2% 4-mannsbolig eller lignende 3% 2%
Leilighet i sm&hus med >4 boenheter 6% 0% Leilighet i sm&hus med >4 boenheter 5% 8%
Terrasseleilighet 1% 1% Terrasseleilighet 0% 4% -4%
Blokkleilighet/byleilighet 8% 5% Blokkleilighet/byleilighet 8% 18% -10%
Sokkel leilighet i enebolig 2% 1% Sokkel leilighet i enebolig 1% 2% -1%
Hybel 3% 0% Hybel 0% 0% 0%
Vet ikke 1% 5% Vet ikke 2% 12% -10%
TOTAL 100 % 100 % TOTAL 100 % 100 % 0%
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Resultater fra telefonundersgkelsen i As

Boligmarkedsanalyse — As kommune

Boligtype i dag og boligpreferansene

Tabellene under viser forholdet mellom hvordan de to definerte aldersgruppene i As bor
i dag, og hvordan de gnsker a bo i neste bolig. Undersgkelsen viser at det er betydelig
flere som vil bo i enebolig enn som bor i enebolig i aldersgruppene 30-39 ar, mens bildet
er motsatt i aldersgruppen 55-69 ar.

| tabellene lengst ned pa siden har vi regnet om de relative nivaene fra undersgkelsen i
forhold til antall husholdninger i As innen hver aldersgruppe. Denne regnegvelsen viser
at det er mer enn 350 flere husstander i aldersgruppen 30-39 ar som vil bo i enebolig,
enn som bor i enebolig i dag. | aldersgruppen 55-69 ar er det en overdekning pa 445
eneboliger, og en underdekning pa 303 leiligheter om vi sammenligner hvordan man vil
bo med hvordan man faktisk bor i dag.

30-39ar Idag Neste O/Udekning

. Neste O/U dekning
Enebolig 54% 78% [ E-24 % Det er en teoretisk over- Enebolig 69% 43 % _
Smahus 25% 10% 115 % dekning pd 87 ene- Smahus 16% 13%
Leilighet 20% 7% 13 % . . Leilighet 14% 32%
Vet ikke 1% 5% B 4% bo{:ger, o9 gnderdekmng Vet ikke 2% 12%
pa 116 leiligheter om vi
@ sammenligner bolig- @

30-39ar ldag Neste O/Udekning preferansene i alders- 5560 ar ldag Neste
Enebolig 798 1156 |- 358 gruppene 30-39 ar med Enebolig 1173 728
Smahus 374 148 1226 o i R Smahus 269 228
Leilighet 292 104 188 55-69 ar i As kommune. Leilighet 237 540

Vet ikke 16 75 - B 59 Vet ikke 29 205 -
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Resultater fra telefonundersgokelsen i As

Boligmarkedsanalyse — As kommune

Boligstorrelse i dag og neste

Grafen under viser hvor store boliger befolkningen i As har i dag og hvor store boliger
man foretrekker neste gang. Aldersgruppen 30-39 ar har i giennomsnitt 149 m?, men
gnsker en bolig pa litt over 170 m? neste gang. Aldersgruppen 55-69 ar vil ha mindre
bolig neste gang, fra dagens 169 m? til 122 m?2.

Areal i dagens bolig, og foretrukket i neste bolig

250
W Snitt i dag

W Snitt i neste bolig
200

159

197
171 169
162
146 149
150 134
122
111
104
100 85
50

TOTAL 30-39 ar 55-69 ar Enebolig Smahus Leilighet
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Resultater fra telefonundersgkelsen i As

Boligmarkedsanalyse — As kommune

Antall soverom

Tabellene viser hvor mange soverom de to aktuelle aldergruppene har i dagens bolig,
samt hvor mange soverom man vil ha i neste bolig. Generelt sett vil aldersgruppen 30-
39 ar ha flere soverom i neste bolig, mens aldersgruppen 55-69 ar vil ha feerre soverom
i neste bolig enn de har i dag.

| aldersgruppen 30-39 ar er det i alt 21% flere som vil ha 4 eller 5 soverom i neste bolig,
enn som har det i dag. | aldersgruppen 55-69 ar er det 33% flere som vil ha 2 soverom i
neste bolig, enn som har det i dag.

| tabellene lengst ned pa siden har vi beregnet forholdet mellom antall soverom og
antall husholdninger per aldersgruppe, samt det tallmessige avviket mellom antall
soverom i dagens bolig, kontra hva man foretrekker i fremtiden.

30 -39 ar I dag . . 55-69 ar I dag Neste Diff
0 Soverom 20 1% T % Det er en teoretisk overdekning EoveTom 1% 0% 9
1 soverom 7% 3% 1 % 3 ; 1 soverom 7% 5% -29
2 soverom 15 % 8% 7 % pa 407 bollger med 3-5 soverom, 2 soverom 12 % 45% 33 |
T Ssoverom | 9% | 2% e om vi sammenligner bolig- goowrom | k. B 7 —
soverom % % 4 % . % % o
Ssoverom+ 9%  16% -ﬁm\ preferansene i aldersgruppene Ssoverom+  14% 2% 3
Vet ikke 0% 2% 2% o o .2 Vet ikke 0% 6% 6 %
Snitt 32 31 [ 30-39 ar med 55-69 ar i As Sitt 3,1 26
30-394r Idag Neste O/U dekning kommune. 55-694r ldag  Neste O/U dekning
0 soverom 30 15 i 15 Det er é’, samme mé’,te en 0 soverom 20 - 20
1 soverom 101 46 ] 55 ) . . 1 soverom 118 89 |29
2 soverom 221 115 ms‘ underdekning pd 464 boliger med 2 soverom 196 766 0 569 4
3 soverom 577 422 155 . 3 soverom 578 566 12
4 soverom 414 616 I:q 201 2 soverom blant disse 4 soverom 556 148 i 407 |
5 soverom + 138 238 - 101 . s R 5 soverom + 237 34 203
Vet ikke = 30 - 30 befolkningsgruppene i As Vetikke o 101 - @ 101,

kommune.
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Resultater fra telefonundersgokelsen i As

Boligmarkedsanalyse — As kommune

Livsigpsstandard

Nesten halvparten (47%) av de spurte i undersgkelsen svarer at de vurderer livslgps-
standard i neste bolig som attraktivt, mens litt over en fjerdedel (27%) svarer at dette
ikke er attraktivt.

Grafen under viser at det er store forskjeller mellom aldersgruppene nar det gelder
holdninger til boliger med livslgpsstandard.

Nesten 7 av 10

aldersgruppen 55-69 &r ., Attraktivitet - livslgpsstandard i boligen

svarer at dette er B Ikke attraktivt

68 %

70%

attraktivt, mens mindre B Noytral

. 0 W Attraktivt
enn 3 av 10 i alders- 60%

gruppen anser livslgps- <
standard som attraktivt.

Det er de som bor i
eneboliger som i stgrst %%
grad anser boliger med ;%
livslppsstandard som
attraktivt ved neste
boligkj@p. 0%

X
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n
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40%
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30-39 ar 55-69 ar Enebolig Smahus Leilighet
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