Referat fra dialogmgte om

omradereguleringsplan for As sentralomradet
med formannskapet, Hovedutvalg for teknikk og miljg og gruppeledere MDG, KrF, Radt

Matested: As kulturhus, Lille sal
Magatetid: Mandag 12.02.2018 kl. 16.30 — 18.30

Mgatet var apent for publikum.

Fra formannskapet, HTM og gvrige partier deltok:

Ap: Ola Nordal, Johan Alnes, Laila P. Nordsveen, Ivar Ekanger, Else Jorunn Vestby,
Jan-Aksel Neess

H: Ida Elisabeth Krogstad, Jan Ove Rikheim, Zara Mushtaq Berg

Sp: Marianne Rged, Odd Rgnningen

FrP: Arne Hillestad, Kjetil Barfelt, Gro Haug

MDG: Werner Wilhelmsen, Jon Fartein Lygre Hoel

SV: Eskild Gausemel Berge

V: Jorunn Nakken, Trine Hvoslef-Eide
KrF: Arve Skutlaberg
Radt: Ingen

Fra administrasjonen deltok:

Radmann Trine Christensen, etatsjef for teknikk og miljg Nils Erik Pedersen,
plan- og utviklingssjef Ellen Grepperud, arkitekt Magnus Ohren og

radgiver Mari Olimstad.

1. Drgfting av vei- og gateplan for As sentralomrédde. R&dmannen la fram nye
vurderinger av aktuelle veiprosjekter, jfr. vedlagte presentasjon.

2. Drgfting av dimensjoneringsgrunnlag med fortettingsstrategier. Radmannen la fram
oppsummering av innspillene fra partiene, jfr. vedlagte presentasjon.



W Program

16:30 Formalet med matet v/ordfarer

16:40 Kort om rddmannens anbefalinger til og oppfelging av/
kommentarer til innspill gitt i HTM-mgtet 25.01
v/administrasjonen

17:00 Gruppene presenterer sine forslag til fortettingsstrategi og
infrastrukturtiltak som bar utredes videre, Deretter diskusjon
v/ordfarer

18:30  Slutt

Bakgrunn
Hoveadutvaly for taknikk og milias innstilling 25.01.2018:

1. Saken utsettes. Saken skal behandles en gang til fer HTM avgir innstilling til kommunestyrat.

2. For naste behandling skal administrasjonan avholde ett dialogmete med HTM og
formannskapsat.

3. Bidragene fra utstilingen -Framtidsbilder As- skal sondes ut til medlemmens i god tid far
migts.

4. Partienes merknaderforslag felger saken

Formialet

= Diskutera strategion pa tvars av partigruppar of direkte mad administrasjonen

= [For administrasjonen er dat en forventning om a fa en klar bestilling pa hva som skal innga i
omradaplanen, slik det er foreslatt | innstilling til fortettingssirategi og vei og gateplan.

Vedlegg
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Hensikien med rapporien fra studentpresantasjonen:

Administrasjenen har hatt samarbeid med AHO som har brukt As som case i et kurs om
byplanlagging.

Fra var sida har hensiktan vasrt:

+ skape opprmerksomhbet om planarbeidat

- vise hvordan arkitekiur kan bidra fil ubviklingen av As sentrum.

« grunniag for inspirasjon

Dette ar ikke ment som del av kunnskapsgrunnlag for omradaplanan.

Studentana har jobbet | grupper innenfor & avgrensede delomrader. De skulle | utgangspunktat
filrettelegge for opptil 500 boliger | hvert delomrade, men dette er ikke overholdt i alle oppgavens.

Prosjektena er ikke kvalitaissikret med tanke pa prosjekizkonomi, overordnet beregning av
arsalutnyttelse, bahov for infrastruktur, eiendomsfornold, m.m. 34 ikke alle prosjektena er
gjennomfarbare prosjekter nedvendigvis.

Flere av prosjektensa har il giengjeld gode kvaliteter og er interassante for oss. For eksampel
Forslag om foretting med ny bebyggelse nord pa Kaja, tilrettalegging av offentlige funksjoner
langs Serasjordet, ny bebyggelse langs Brekkeveien og endret bruk av Langbakken med boliger
0 Naafing.
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Vei- og gateplan. Vurdering av
gjennomfgrbarhet og kostnader

Felgende tiltak er vurdert ift. gijennomfarbarhet og kestnader:
ia. Utvidelse av fr 153 med kellektivfalt

ib. Utvidet pndergang med jernbane for fv. 152

Lot Senking av Raveien of nytt Bryss mellam Raveien ag fv, 152,

1d: My vei med kryssing av jembanen fra Brekkeveian bl Hogsteatvalen.

le: Utwidelse av eksisterende gangundergang for buss.

w 1a. Utvidelse av fv. 152 med kollektivfelt

B T

Kjarefelt bil 3.0m <2 =80 m
Kollekliviel 325mx2=85m
Eykkellel: 155mx2=31m
Fotglengerfelt: 20 mx 2 = 4 0m
Rabatt: 20mx 2 = 4,0 m
Shulder 025mx 2= 05m

Total bredde: 24,1 m




W 1a. Utvidelse av fv. 152 med kollektivfelt

e

Tiltaket er sannsynligvis giennomfarbart, men vil kreve mye areal. De mest
kritizke omrddene er ved Aud Max og ved kryssingen av jernbanen. Svingen
pa Fylkasveien er sannsynligvis emaksimals av de som er tillatt, noe som gjar
at utvidalsen ma gjeres i ayttersvings. En slik utvidelse kommer i kenflikt med
bebyvggelsen pa estsiden av jermbanen. Ellers vil en ulvidelse baslaglegge
noe areal fra Asgard skale, noe som vil g& pa bekostning av uteareal

W 1a. Utvidelse av fv. 152 med kollektivfelt

N
Honsekvenser
| tillegg til &t lesningen er arealkrevends vil man i byggetiden fa en svaert krevends
omkjaringslasning hwor all trafikk il matte ga gjennom boligomrader pa til dels veier
som ikke er beregnat pa slik trafikk. et ma paregnaes tiak for & ruste opp
omkjanngsyesens.

Yurdering ayv koainader
Dizt ma | praksis bygges ry wei fra Mesenkrysset il avkjerngen 1il Idresisveien, en lengde pa ca, 1.8 km |
||h-HE B

atablering 8 nya pakjaringanknyss

frunnesyesy

emlegging av indrastrukiur {sle hovediednger ligger langs valen og mé legges om)

stattemurner (spesielt | amraded vest for jernbanen)

eralatning av eiendom (roen hus kemmer | kendike)

dagens undargang uncar jgrmbanen ma rives g det ma etableres an hel ry undergang
P:m‘lmdh (sardekes grond vurde):

val = 200 mill. kr
falgekosinader = 200 mill. kr (nfrastrokbur, stetemeren, nye kryss shc)
ny unckargang — 150 mill. kr

privirarvarvErsialingsr & ke vundert

Kostnadene ved ot shikt tiltak er grost estimert 5 800750 mill. kr.




W 1c: Senking av Raveien og nytt kryss mellom Raveien og fv.152

B WITHTRINE

Beskrivelse av titaket
D2t &r maksimalt plass til to kjorefelt og gangisht pa heer side. lkke plass til egen sykkelvei.

Glennomferbarhet
Statens vegvesan vil ikke akseptars et X-kryss pa Fylkesveian, | avklarende

mate med SV angasnde flytting av skoleveien

Forysasl Ko i n sving rell ved jernbansundengangen, noe som gjar al kiay
til siktlimjer ikke kan oppfylles selv om utkjeringen fra Brekkeveien (Essa)
stenges.

Andre forhold som gjer at filtaket neppe er giennomfarbart er:

Haydeforholdene gjar at terrenget ma senkes helst fra Radhusplassen for 4
kunne kemme nad pd samme nivd som Fylkesveien. Dette gjer at dagens
bebyggealse langs Raveien vil fa mange meters heydeforskjell fil innkjeringane il
eiendommens. Det ma etableres haye betongmurer pa begge sider av veien,

W 1c: Senking av Raveien og nytt kryss mellom Raveien og fv.152
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W 1d: Ny vei med kryssing av jernbanen fra Brekkeveien til
rne Hogstvetveien.
Beskrivelse av tiltaket
Det etableres ny kryssing av jembanen mellom Brekkeveien og Hogstvetveien
iover Moerjordet og Dysterjordet). Falgende er forutzat:

My vei, lengde ca. 450 meter

To kjarefelt, med adskilt gang og sykkalvei

Hogstvetveien, gang- og sykkelvei (langs jermbanen) og Hogstvetbekken legges
over valen i Kuver,

Medvendig omlegging av infrastruktur i bakken.

Kiarefelt bil 20mx2=60m
Sykkelfelt 1,55 mx2=31m
Fotgengerfelt 20mx2=40m
Rabatt 20mx2=40m
Skulder 025mx2=05m

Total bredde: 17,6 m

W 1d: My vei med kryssing av jernbanen fra Brekkeveien til
Hogstvetveien.
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W 1d: Ny vei med kryssing av jernbanen fra Brekkeveien til
Hogstvetveien.

T

Gjennomfsrbarhet

Grunnfarholdens | omradet bestar av leire. Grunmvannsnivaet ligger ca. 1 metar

under terreng, jf. geotekniske undersakelsar pa hangartomita

Hayden pa terrengsat | rundkjaringan (Brekkeveien/Askeveien) ag | omradet ved
Dystervegen ligger pa ca. 97 moh. Jermbanesporet ligger pa ca. 92 maoh, ved
krysaningapunktet

Cwerkant kjerebans kan ligge ca. 6 m under jernbanasporet, altsa pa ca, 86 mah,
Det er 11 meters hoydeforskjell fra velens start-/'sluttpunkt 6l laveste punkt under
jembanasporet.

Lesningen tilfredsstiller kravet om en maksimal stigning pa & % forutsatt ca. 185 m
veibane fra jernbanen mot Brakkavaiarn,

W 1d: Ny vei med kryssing av jernbanen fra Brekkeveien til
Hogstvetveian.

Vurdering av kostnader
Falgende referansepriser er benyttet

Forprasjekt av ny jernbaneundergang pa Leranskag utarbeidet av Cowi (2018)
Statens vegvasens nakkeltall forwei (2013)

En ny undergang pd Lerenskog ble kostnadsberegnet il 75 mill. kr {inkl. mva)i
2016, Denne undergangen er lavera ag smalera enn dan undergangen som ar
beskrevet over, | illzegg er grunnforholdene her vesentlig darligere, noe som vil
kreve omfattende ekstraarbeider.

Kostnadene for selve undergangen, inkl, omlegaging av infrastrukiur og veier —
samt handtering av Hogstvetbekken er vurdert til & ha en kostnad pa i
stermelsesorden 100-150 mill. kr (ekskl. mva). | llegg kammer bygaging av ca. 450
m ny vei til en kostnad pa ca. 45 mill, kr (gkskl, mva)

Samlet er kostnaden vurdert til ca. 150-200 mill. kroner (ekskl. mva).

Kostnader fil grunnervery er ikke vurdert,




w Utbyggingsavtaler

Fra utradningan fil Vastby

D har totall BRA 770 000kvm, rmen beregner at et ken er etablering de 10 farste arene
sorm skal dele pa kostnadene, dvs 200,000 kvm

Med 100 mill i kammunash bidrag og 473 mill iodalt sitber de igjen med 373 mill / 200 000 kym

= 1855 kikwm
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W Anbefaling om videre utredning

Forste prioritet:

1. Trafikkomlegging fra Brekkeveien tl Hogstvetvelen, inkludert stenging av
Brekkavaien og ny kryssing av jernbanan for bil, fotgjengera og syklister ser
for senfrum.

2. Justert trasé for Brekkevelen over Moerjordat.

Hovedtrase for syklende langs Brekkeveien

4. Utredning av kollektvterminal ved omradet mellom jembanen, fylkesveien og
As videragaende skale

5. Atkomst fra vest til Moer

G. Hovedirasé for syklende fra Kajaveien/Lyngveian Ll
Langbakken/ldrettsveian, via ny kryssing av jembanan i nord

7. Moerveien/Raveien som folgjengerprioritent sentrumsagate

8. Gateutforming pa fv. 152 mellom Skoleveien og Idrettsveien, med
grentrabatterbeplantning og vurdenng av lasninger for sykkel og gange. |
tillegg 1o mye kiysslesningarn

* Utbedring &v krysset mellom Langbakken og fu. 152,
*  Uibedring av krysset mellom Hogstvebveien og fv. 152

L

Forste prioritet:

1.

My undargang mallom Brekkeveien og Hogstvatveien bar utredas videre. Undargangen vil
gjara det mulig 4 lede mest mulig biltrafikk utenom santrum. Ogsa viktig av hensyn fil
beredskap.

Vei- og gateplanan foreslar at Brekkeveian legges langs jernbanen over Moarjordat. Detie bar
vurderas enten det blir ny undargang aller ikke. Hovedirasa for syklende langs Brakkevaien
bar fortsatt vurderes.

Utredning av kollektivierminal tas inn atter innspill.

My undargang mellom Hogsivetveien og Brekkeveian vil trolig vaare mindre aktuall for
reisende fra Moer som skal vestover. Dersom vi skal ha minst mulig biltrafikk gjannom
santrum, vil dissa trolig velge Sorasveian. Radmannan anbafalte ikke 4 uirede danne
atkomsten i forrige innstilling, ettersom det kan bli vanskelig 4 finansiere filtak pa denna
strekningen. Del kan ikeveal vaore hensiktsmessig & fa en vurdering pa hva som bar gjeres
her, og tvor en eventuall hovedatkomst ber ga, som foreslatt ved formige HTM-behandling.
Ingan endringer | denna anbefalingan. Ny knyssing i nord ivaretas i detaljregulering av disse
omradena, mens omradeplanen bar definere standard pa hovedsykkeliraseana.

Ingen endring | denne anbefalingen. Raveien ber fortsatt utformeas som sentrumsgate med
pricritering av folgjengere, selv om senking av Raveien utgar.

Det bar vurderes tvordan fylkesvaian kan utiormes med gatepreg mellom Skoleveian og
|drettsveian, selv om kollekiivieli uigar. Sirekningen sammenfaller mad foraslatta
uibyggingsomrader. Forbadrat kryss til Langbakken blir viktig wed utbygging her. Forbadret
kryss til Hogstvetveian blir ferst o framst viktig dersom det bygges ny undargang i sar.

10



W Anbefaling om videre utredning

Andre prioritet:
1. Hovedtraseer for syklende og gdende: Hegskoleveien og Ekarnveien.
2. Skoleveien som santrumsgate med prioritering av syklande og gaende

Det avzettes byggegrenser | omradeplanen som gir tilstrekkelig areal til
at felgende tiltak kan opparbeides senere, dersom det blir enskelia:

1. Utvidelse av eksisterends gangundergang og evt. integrasjon med nytt
kollektvknutepunkt.

2. Forengelse av Radhusplassen frem bl utvidet undergang under jarnbanan.

Andre prioritet:
1-2. Gjelder gang- og sykkellesninger i senfrum som ikke er knytiet til foreslatte
uibyggingsomrader. Ingen endringer | denne anbafalingen.

Anbefales forisaft at det avseties byggegrenser for mulig utvidelse av undergang og forlengelsa
av Radhusplassen, med tanke pa a badre forholdene for gaende of syklistar.

11



1.

W Tiltak som ikke foreslas viderefort

1. Kollektivfelt langs fylkesvei 152.

2. Utvidelse av eksisterende gangundergang i sentrum med
tanke pa etablering av busstraseé.

3. Senking av Raveien og nytt kryss mellom Raveien og
fylkesveien

Anbafales ikke viderefari poga. svaert heye kostnader + stort arealbeslag og grunnervary.
Dersom kollektivielt skal vaare hensiktsmessig ber det helst strekke seg gjennom hale
tattstedet, og kanskje ogsa forbi sentralkrysset og vidare mot Ski. Det er spasielt strakningan
ast for ldrettsveion som vil vaere krevende, mad bebyogelss telft pa velan. Dette batyr at
kollektiviremkommeligheten ma loses pa andre mater. S4 lenge biltrafikken ikka aker fra
dagens niva, er behovet for eget kollekiiviell bagrenset.

Vurdert som ikke teknisk giennomferbar pga stigningsforhold og trafikksikkerhet | metet med
fylkesvaian.

Vurdert som ikke teknisk giennomferbart pga stigningsforhold og trafikksikkerhet | metet med
fylkasvaion.

Det vurderes at avrige tiltak i vei- 0g gateplan kan giennomfares selv om disse tas ut. Hensiktan
med foreslatt kryss mellom Raveien og fylkesveien var | hovedsak a opprette en ny atkomst fil
santrum for biltrafikk, slik at Radhusplassen kunne gjares bifr. Ved a utelate titaket ma
Radhusplassan og Skolewvaion holdes Apne for biltrafikk som skal til santrum. | tillegg war
hensikten 4 skape et sammenhengenda gatenett mellom Europan'ds kvartal og nye
utbyagingsomradar nord for fylkesveion (pa Esso-tomita). Dette forholdet er dermed ikke last.
Egne lesninger for fotgjengere mellom da fo omradene kan vurderas selv om Raveien ikke senkes
(kanskje i forbindelse med detaljregulering pa Esso-tomia).
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Fortettingsstrategi — radmannens anbefaling

s WITHTRINE
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Delomradet 1: Det legges opo til an utvidet sentrumskjeme dar flere omrader som i dag enfen
ar forretningsgarder moden for ny bebyggelse (langs MoarBrakkeveien, sentrum est),
ubebyggede omrader (Moerjordet, dal av Asmésan), og nazringsvirksomhet i Langbakken
moden for ny bebyggelsa. | tillegg omfatier delomradet enkelie eneboliger | omrader der det ber
vurdera heyere utnyttelse og det er dal av Moarvaien, langs Brakkeveion, Kajaveien og deler av
«gantrum ast=. | tillegg vurderas ekt arealuinyitelse langs |dreftsvelen ved «pric-. Kulturhistorisk
analysa legges til grunn rundt Gamleveisn.

Delomridet 2 og 3 (Serdstweigen, Kaja): Kulturhistorisk siedsanalyse legges til grunn. Har kan
detvurderes strengere vemn eller «aplehageforteliing= med enabaoliger der tomter kan fradeles
s0m i dag.

Delomrade 4: Serasjordet o vestover anbefales avklart gjennom kommuneplanarbaidet
Dalomrade 5: Mordre dal av Asméasan anbefales avklart giennom kommuneplanarbeidat
Delomrade &: Mordre del av Langbakken anbefales avklart gjannom kommuneplanarbeidet

Delomrade 7 og 8: Viderefaras som agne regularingsprosasser. Har ar vurdering av
rekkefalgekrav saorlig viktig 4 merke seq.
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HTM-metet, Partienes merknader og
wo. atdministrasjonens kommentarer

Omradet mellom Kajaveien og FV-152 i Delomrade 1 tas ut

2. Delomrade 2 utvides til & vurdere boligomrader vest for
Samfunnsveien

3. Delomrade 6 (nordre del av Langbakken) vurderes som del av
Celomrade 1

4. Omradet syd for Kajaveien utgar, og erstattes av okt arsalutnyttelse
langs yire Lyngveien mellom Kajaveien 45 ag Sparrveien 3,

5. Omradet mellom Brekkeveien, Moerveien og Sagaveien inkluderer

Sagaveien 14, Moarveien 17 og Moerveien 30.

Innspillena fra HTM ar i stor grad i trad med radmannens anbefaling.

1.

Kajaveien er vurderl i radmannans innstiling som vesentlig dersom det skal gieres
infrastrukturtittak langs Fylkeveian og Kajaveien, herunder =vei til gate--utforming av v og
sykkeltrase mot universitel. Dagens tarrengforskjell kan uinyttes til en utadvendt bebyggelsea
mot fylkasvaien.
Universitetat holder pa med en campusplan hvor det legges opo il ekt arealutmytielse pa
Camus ast. Dat vil derfor sikkert vazra et nyitig signal til universitetel om dette cmradet inntas.
Tra vurderinger som ar bakgrunn for var anbefaling i farste omgang:
« (Gangavstand til santrum vurdaeras 4 vaora for lang for svaert hey utnyttelse av omradet
+  Imetekomme enske om & cpprettholde noe nazring og sikre trinnvis avvikling av
naeringsvirksomhet
+ Enske om & redusere komplaksiteten i planarbeidet, der bade eiendomsstruktur og
naeringssammenseatning er mer kompleks i nord enn i syd
Dissa vurderingena kan ogs4 godi foretas som del av det videre arbeidet med
omradeplanan og omradet kan med fordal innga i delomrades 1
Eiendommeansa ar vurdart 4 ha betydning som =buffersone- mot varnet Atriumsbabyggelsa i
kulturhistorisk analysa. Vi antar af utvikling av omradet ikke vil kunna bidra til finansiaring av
sykkelinfrastruktur langs Kajavaian.
Omradet er allerade inkludert i foreslatt strategi (herunder = Trykkeriot- og «Reds kors-

bygget=)
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HTM-meotet, Partienes merknader og
s @administrasjonens kommentarer

6. Opprettholde eksisterende reguleringsplan for bevaring av gamle Kaja
7. Omradet ved Gamleveien og Vardeveien vurderes med strengere vem

B. Det ma foreligge analyser av grunn og vannforhold samt CO2 regnskap
far godkjenning av ethvert byggeprosjekt pa alle delsr av Asmasan

4. For Maxbo-tomta ma ogsa forholdet til naboomrader vurderes

6. For omrader som i kulturhistorisk analysae ervurdert som sarbare kan det vurderes &
opprettholde gjeldende reguleringsplan {omradat omkring =professorboligengs, =atiumshusane:

7. Omradet er vurdert som sarbart i kulturhistorisk analyse. Vi er enig i at omradet skal vurderas
mad strangeara varn. Dat framkommer ogsa i nytt oversiktskart.

8. Apenbart. Merk at alle delomrader skal detaljregularas med dokumentasjonskrav om
grunnforhodd, m.m.

0. Forhold til naboomradar skal vurderes som del av dataljreguleringsarbeidet | omradet.

W Veien videre

¥ Sak i HTM om radmannens anbefaling til fortettingsstrategi
og vei- og gateplan 1. mars og deretter i kommunestyret.

¥ Forslag til omradereguleringsplan behandles farste gang i
HTM hesten 2018

¥ Haring og medvirkningsmater hesten 2018/varen 2019.

¥ Endelig behandling i HTM og Kommunestyret varen 2019

Veian videra
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